BERLETI SZERZODES

Nem lakés céljara szolgald helyiség bérbeaddsa targyaban

amely |étrejott az 1993.évi LXXVIIL t6rvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZI: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

]. Bérbeado: Budapest FFévaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonpr ofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.;: 352-8653
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlok): CEDEK EMIH Izraclita Szeretetszolgalat
Székhely: 1052 Budapest, Karoly kérit 20,
Kézbesitesi cim: 1082 Budapest, Baross utca 61.
Adoszam: 18727645-1-41
Egyéb azonosito: 00005/2012-008
Képviseletre jogosult: Foldesné Szilagyi Nora Marta
Allandé lakeim: 1039 Budapest, Czetz Janos utca 49.
Szem. ig. szam: 027378MA
Sziiletési hely és idé:  Szekszard, 1978. szeptember 15.
Anyja neve: Viaradi Magdolna
Adoazonosito jel: 8407993565

Bérloi tevékenység: szocialis étkeztetés, népkonyha

3. Bérbeadoi hozzajarulas:
PKB 235/2018.(03.07.) szamu hatarozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 61560-01/99/03/01 utcai‘ foldszint
Cim: VIL keriilet Murdnyi utca 2. |

Hrsz.: 32942/0/A/2
utcai féldszinti helyiség

W\"“x o



5. Bérlet tartama: 2018. majus 7-tdl — hatidrozatlan idore

6. Bérleti dijak: 189 m” uteai foldszint ,
Eves bérleti dij: 13.440,- Ft/m?/év + AFA
Fizetend havi bérleti dij:211.680,- Ft/hé + AFA

Vizt+csatornadij: (atalany alap): 0 m>/hé

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,-Ft/m>/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Fovarosi Kozgyllési rendeletben megéllapitott hatdsdgi drral szdémitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgahtatdval a szolgdltatési
szerzOdést megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben
szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsdgi drral szamitott viz -+
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé,

A szerzddéskdtéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0.- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 211.680,- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadds-atvételi jegyz0konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére t6rténd dtadasaval torténik.

A jegyzOkonyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori alldsat, valamint a
bérlemény miiszaki 4allapotara, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzdkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles aldirasdval hitelesiteni.

9. A bérld kételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye,

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérld felel.



10.

.

A bérld jelen szerzddés alairdsdval egyidejlileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérld jelen szerzédés megkotését megeldzden kiteles a estkkenté-noveld
tényezok nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszegii dvadék 806.500,-Ft
dsszeget megfizetni az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-
06530000 szamu Letéti szamlajara. A bérl6 altal a bérleti szerz6dés megkdtését megeldzo
palyazati eljaras soran rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Osszege az dvadék
dsszegebe beleszamit, ennélfogva a bérld a kiilonbozet megfizetésére koteles. Az dvadék a
bérld szerzOdésébol, illetve a mogdttes szabalyokbo! bérl6re haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznéalhatd fel, amennyiben a Bérlé az arra vald
felszolitast kavetd 15 napon bellil kotelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék tsszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az dvadék Gsszege a bérleti szerz8dés idétartama alatt nem
viltozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes

Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék

dsszeglt a Bérld koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros Gsszegére kiegésziteni,
a Bérbeadd ezirany( felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasdval mar most hozzédjarulsat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolodd koltségekbdl, tovabbd esetleg a Bérleményhez
kapcsolodd egycb, Bérldnek felrohatd mulasztasbol, hanyagsaghol keletkezett kdrokbd! vagy
egyébként a Bérlot terheld koltségbol eredd kisvetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a
kovetelését a Bérbeadd az dvadékbodl kdzvetlenil kielégitse, az Gvadék dsszegéhdl levonja.
A Bérbeado jogosult tovabba az dvadék dsszegét a Bérlo altal okozott kdrok kijavitdsara
felhasznélni, a Bérl6 kilon irasos hozzajaruldsa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesftésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késcdelmes
teljesitése salyos szerzodésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado6 visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlien igénybe
nem velt Ovadék oOsszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutdn a Bérld a Bérleményt jogszertien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiséghér bérlé altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamlajara atuta!as atjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tdrgyhoé 15. napjaig, elore, egy dsszegben, a bérbeado altal

kiallftott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme




idejére, a megfizetni elmulasztott Gsszeg utan koteles a Polgari Torvenykonyvben
meghatarozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzo6désszegésnek mindsiil.

A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
tsszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezdodd hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott
hivatalos inflacios ratanak megfelelden a bérbeado egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzodo felek megallapodasa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt -
a helyiségbérieti dijon feltl a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, kiiléndsen a
kéziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashéz részére
fizetend6 flitésdijat és szemétdijat.

A bérle kifejezetten vallalja, hogy a kozizemi méréorékra vonatkozo szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatd] szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, €s ennek
megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlben (kziizemi szerzbdéssel) igazolja.

A bérbeado hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mér6dérainak szerzddései
a béri6re atirdsra keriiljenek.

A bérlo vallalja, hogy a koziizemi szerzddeések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendeltkezésére bocsatja.

A Bérld kételes viselni tovabba az alébbi kéltségeket:

- aBérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositdsi kéltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsdgokra vonatkozé biztositas, sth.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerit hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az éplilet, bitorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfelelé allapot megbrzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a Bérlemény
takaritasdhoz kapcsolodd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsil.

A bérld a bérleményt kizardlag szocidlis étkeztetés, népkonyha céljara hasznalhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszeri hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célt hasznalatdhoz,
hasznositdsahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatosagok/birdsag felé.



15.

18.

A bérl6 felel a bérlemény rendelietésellenes hasznilatabdl eredd karérl. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mdas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizarélag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsa mellett adhatja
albérletbe.

A bérl6 koteles a tevékenysége folylatdsahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tdrsashazkszosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzdjarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
€s hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdsag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerfien megtilija a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld altal
kezdeményezett rendeltetésmdd valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kbvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizot{ja hozzajarulasanak beszerzése nem mell6zhet, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl§ feladata - a bérlemény allagatol,
altapotatol, ¢s felszereltségétdl fligglen szitkség szerint - a bérleményt felnjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszer( haszndlatra alkalmassa tenni.

A berld a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatl sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarél,
feldjitasarol, potlasardl, illetbleg cseréjérol.

A bérld koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval &sszefuiggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeadonak
Jjogaban &ll a sziikséges munkdiatokat a bérld kéltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
vagy a berlo tartdzkodasi helye ismeretlen, killsn értesitésre illetve iddtartam megjeldlésére
nincs sziikség.

A bérlo az észlelést kovetden, kiteles a bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden kérrol, amelynek
elharitasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbol szarmazd kdrokért a bérlé felelds.
A berld tovabba felelds, ha valamely hiba elhdritasanak sziikségességérol nem, vagy nem
id6ben értesitette a bérbeadot, illetve stirgbs esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
koltségére — a hiba elhdritasarél a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését
kivetd 5 (6t) munkanapon belill a bérbead6 koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
érdekeben, illetbleg amennyiben annak elharitasa a bérbeadoi felel6sség kdrébe esik, ugy
koteles a kar elhdritasat a hivatkozott hatariddn beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb
idén beliil, de legkésobb a bérloi bejelentéstd] szamitott 10 (1iz) munkanapon beliil befejezni.
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Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridd kevésnek
bizonyul, Ggy a Felek az elhdritas hatdrideje tekintetében kotelesek johiszemii targyalasokat
folytatni és ennck eredményeként a hatarido targyaban kézdsen megegyezni a bérlo érdekeit
szem elOtt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatosag engedélye lett volna szitkséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsaval
végerzhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérfeményt, a Dbérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen ¢és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos ¢s a rendeltetésszerli hasznalattal felmeriilé javitasi
és feljitasi munkalatokat sajat kiltségén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési  iargyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznaiat
kévetkezménye,

A bérld koteles a bérlemény, €s a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerdl hasznélatra alkalmas voltdt dvni, a bérleményt teljes korien
biztositani.

A biztositasi kdtelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeado

- a bérld sziikséglelen haboritdsa nélkiil havonta ellendrizheti a hasznalatot. Az ellendrzés
végrehajtasat a Bérid koteles lehetdvé tenni;

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély stiyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzdést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak &sszege az
ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig ¢ zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
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bekdvetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel
bekivetkezésével a bérleti szerzbdés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatarozatlan idétartamiva, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznilja, és az ellen a bérbeadd
a megszinést kovetd tizendt (15) napon bellil nem tiltakozik, amely esetben a Béris a
jogosulatlan hasznélat miatt a Budapest Févaros V11, keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat kdteles fizetni havonta.

A bérleti szerzodés barmelyik fél &ltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatél
fliggetlentil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselt-
testiifetének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettsép a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznilata
esetén,

A Felek régzitik, hogy a jelen szerzodés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
jovore nézve (Kozbs Megegyezés).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan ideji szerz8dést barmelyik fél jogosult a honap
I5. napjaig a kovetkezd hdnap utolsd napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszertien hasznélja, idedrtve
kiilontsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz8désben viéllalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb kitelezetiségét nem teljesiti;
- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mds bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
cllentétes magatartdst tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb madon
harmadik személy haszndlatdba adta;

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kozérdekbal keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kdrtalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérlst terhelé barmely
kitelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, s a Bérbeadd altal a
Bérlonek a kitldétt irasbeli felszolitas ellenére a szerztdésszegés 8 (nyolc) napig tovibhra is
fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzddést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi id6
betartasaval, a hdnap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd dltal gyakorolt azonnali hatély(
felmondas esetén a Bérld koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni
a Bérbeadd részére meghitsulasi kitbérként, A Felek rigzitik, hogy nem kételes a Bérbeado
elozetes felszolitast kildeni, amennyiben a Bérl§ szerzddésszegése olyan siilyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreériések elkeriilés érdekében
szerz0d0 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hataly( felmondésa esetén a jelen pontban
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foglalt meghitsulési kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlot a szerztdésszegéssel okozott
karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt haszndld személyek magatartdsa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbead kiteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
- a4 magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétél vald tartézkodasra a tudomasara

Jutastél szamitott nyolc napon bellll {rasban felszdlitani. A felmondast az alapjul szolgald

magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétd] szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kozolni.

Ha a Bérld a fizetésre megaliapitott idopontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszélitdsnak nyole napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadéd
tovabbi nyolc napon beltil frasban felmondéassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd honap utolsé napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizenot
napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal
eltatott nyilatkozat utjan gyakorolhatjak.

Szerz8do Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a maésik féllel szemben jogerfsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszadmolasi eljards meginditdsa, stb.) bizonytalanna valik a
tovéabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a
meghiusulasi k6tbérre vonatkozo igényeét.

A Bérld tulajdondban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kiltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
koteles a bérleményt kiliriteni €s elhagyni, tovabbd a bérleményt, a hozzd tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszélitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzddés targyat képezO bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével
s5em.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési €s felszerelési targyak atadéds-atvételekor a
jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozdé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kozlizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
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foglait jogosulatlan hasznalat esetén a bérld hasznalati dij fizetésére kiteles.

A bérlett szerzddés megszlinésekor a szerzdd6 felek kotelesck egymdssal mindenre
Kitetjedben elszamolni. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzOdésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettd] eltérd tartalma irasbeli
megallapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbaol t5r1éné
megsziinésekor, illetve megsziintetésekor,

A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban
- a bérl§ részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes.

A bérld kifejezetten hozzajdrul a mindenkor hatalyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd ltal - a bérleti szerzédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasihoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz&désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A bérlé koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités 0itjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem t6riénik meg, abban az esetben a
felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kitldtt, és a
bérl altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megktd Felek egymds felé frasban kotelesck
megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezetiek, ifletve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités utjan torténik: amikor a masik Fél alaivdsdval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatdéan megtagadta;
- az postai Gton driénik: amikor azt a cimzett Fél 4tvette; a postai dton megkiildot
felmonddst vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold cgyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjdt kdvetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval.
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog pyakorlaséra frashan, kizardlag tértivevényes
postai kitldemény 0tjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzdd6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzOdés megkotésétél kezdve a bérleti szerzédés
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megszinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult
személlyel /képviselével/, illetve az egycb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattartdik személyében bekdvetkezd
valtozasrdl haladéktalanul irdsban tajékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabaél
szarmazo kovetkezményeket a tajékoztatast elimulaszto fél viseli. A kapcesolattartasra kijeloht
személyekben €s elérhetdségeében ortént valtozéds esetén a SzerzOdés modositasara nines
sziikség.

Bérbeado elérhetdségei:

I Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail:molnar.ildiko@evin.hu

3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérté elérhetoséget:

I Telefon: 06-30-725-0364
2. E-mail: szilagyi.nora@cedek.hu
3. Kapcsolattartd neve: Féldesné Szilagyi Nora Marta

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbol fakadd bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallo dij fizetési kotelezettsége eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére irdnyuld irdsbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVII.
torvény, tovabba a Polgari Torvénykonyvrél szdlo 2013, évi V. torvény rendelkezésel,
valamint Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testitletének vonatkozd, mindenkor hatdlyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyaddk.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozas esetében, a valtozds
bekovetkezésétdl szamitolt 5 munkanapon bellll a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérd] és megakadalyozasardl szOolé 2007, évi CXXXVIL tv. alapjdn bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megéallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kotelezettség
olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzddést rendkiviili felmonddssal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzodés [étrejottétd] szamitott 15 napon beltil sajat kdltségén kdzjegyz6i
okiratban foglaltan kitelezetiséget vallalni, hogy a bérleti dfjat és a killon szolgaltatasok dijat
hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbal megsziinik, Ggy a helyiséget 1S napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdaba a bérleti szerzddésben meghatarozott allapothan, és a fenndllé esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbead6 és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbdl tdérténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz valo jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a FFelek a bérleti szerz6dést a felmondds
kézbesitésével is, a felmondasi ido lejartanak napjan.
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A Bérlo kozjegyz0i okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomaésul veszi, hogy a Bérlemény
Bérlo altali visszaaddsakor Felek atadds-dtvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az 4tadas-atvételi jegyzOkonyv aldirdsakor a Bérbeadd
részére a Bérlemény Osszes kulcsét visszaadja.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és
visszaadasira vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kitirités és visszaadés napjaira
a beérleti szerzbdésben, illetve a rendkivili felmondasban meghatarozott — a megsziinés
idépontjaban hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzédés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén Iévo vagyontdrgyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés
alapjan zélogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo
szamlan megjelolt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15.
(lizendtddik) napjaig.

Bérlo koteles a kozszolgaltatoi szamidk (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamldkon megjelolt fizetési hataridon beliil megfizetni a
szolgaltatdk irdnyaba, amely tényt a bérbeadd felhivdsara, annak kézhezvételét kivetd 8
{(nyolc) napon belill a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd
részére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési modon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kozjegyz6i okirat Bérbeadé részére tirténd atadasa a bérlemény
birtokbaadasianak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés
alapjan fennalld jogait és kotelezettségeit mds tarsasdgra vagy egyéb harmadik személyre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Bérlst koteles
értesiteni.

A Felek megillapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzOdésre vonatkozéan a Polgiri
Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjdk, a Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat
kdvetden kizardlag az uj tulajdonos kételes helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzddés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért,

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerz6désbdl eredd jogait és kotelezettségeit,

valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbead6 a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhézni a Bérlé hozzdjaruldsa nélkiil is harmadik félre. A
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Bérbeadd a jelen szerz8désbdl eredd jogait a Bérld hozzijaruldsa nélkil jogosult
engedmeényezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkdtésébol, érvényességébdl és teljesitésebdl eredd mindenfajta
vitas kérdéseiket elészor megkisérlik békés ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerii
a Felek koézott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés
kezdeményezesétsl szamitott 30 napon belll]l - t6rténd rendezése, Ggy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki,

36. A szerz6do felek jelen okiratot elolvastak, k6zdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagydlag alairtak,
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